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A/B Fanggade 34-36

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Fanggade 34-36.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 cg 8 samt foreningens vedtaagter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 til 30.
juni 2021.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pdvirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilies til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 10/11 2021

Administrator

Advokaterne Bygum & Johnsen

Kgbenhavn K, den 4 /11 2021

Bestyrelse

Ane Stine Grgnlund Kristina Behrendsen Kristensen Kathrine @stergaard Nielsen
Formand

Liv Rytter Kielstrup Olivia Olympia Dedopoulos
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A/B Fanggade 34-36

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til mediemmerne i A/B Fanggade 34-36.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Fanggade 34-36 for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabslovens bestemmelser, andelsbaligforeningslovens § 5, stk. 12, og § 6, stk.
2 og 8 samt foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtazgter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet".

Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaaldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold
til disse krav og IESBA Code,

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaagger &rsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd8 fremgdr af
resultatopggrelse og noter, ikke vaaret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
8rsregnskabet pd& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgi grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformation kan opst som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfiydelse p& de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

ydertigere krav, der er geeidende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaassige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortsestte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vessentlig usikkerhed, skal vi | vores
revisionspategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan fortsastte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &8rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p&
en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 29/11 2021

Revision Kgbhenhavn
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab VBR
CVR nr. 34452342

Bo Andersen
Statsautoriseret revisor
mne2300
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Revisor

A/B Fanggade 34-36

C/0 Advokaterne Bygum & Johnsen
Valkendorfsgade 5

1151 Kgbenhavn K

CVR-nr: 283211 04
Kommune: Uspecificeret
Kundenr 15002261
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Ane Stine Grgnlund, formand
Kristina Behrend Kristensen

Kathrine @stergaard Nielsen
Liv Rytter Kielstrup
Olivia Olympia Dedopoulos

Revision Kgbenhavn
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab VBR

Nimbusparken 24, 3. sal.
2000 Frederiksberg
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for A/B Fanggade 34-36 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtzgter.

Formélet med A&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkrazvede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgsrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes
veaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber {andelsboligforeningsloven), § 6, stk.
8.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges | danske kroner.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) indregnes til
dagsveerdien pé balancedagan.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform .
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen efter
faktureringsprincippet.

Indtzegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen nér den retslige betalingspligt
opstér.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resuitatopggreisen med de belgb, der vedrgrer
regnskahsperioden.

Finansielle indteegter bestdr af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og |&8neomkostninger fra optagelse af [8n (prioritetsgeeld),
indeksregulering af restgaelden vedrgrende indekslédn samt renter af bankgeeld. Herudover indregnes
betalinger pé indgdet rentesikringsaftale {renteswap).

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af 8rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forsiag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelie forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Qverfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indeksldn
m.v.},

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom {grund og bygning) indregnes p& anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved
fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger vaerdianszettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pd balancedagen
svarende til valuarvurdering. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens
egenkapital pd en seerskilt opskrivningshenlzeggelse. Opskrivninger tilbagefsres i det omfang,
dagsveerdien falder. I tilfzelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummeas i
opskrivningshenlacggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Den seneste offentlige vurdering udggr kr. 20.700.000

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom, idet ejendommens vaerdi skennes opretholdt ved almindelig
vedligehold

Tiigodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse
af tab.

Periodeafgreensningsposter
-Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indlanskonti i pengeinstitutter. Likvide beholdninger méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi {("reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
impdegdelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillasgsveerdi ved nyudstedelse af andele,
zendringer | dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter {renteswap) samt resterende overfgrsel af
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

drets resultat.

Prioritetsgeaeld

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantl8n svarer til I&nets
restgzeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det oprindeligt
modtagne provenu ved |8neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af |&nets kurstab og l&neomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring {renteswap) veardiansasttes til
kostpris pd aftaletidspunktet, svarende til kr. 8.800.000. Efterfslgende indregnes renteswappen til
dagsveerdien pd balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pd renteswappen feres direkte pd
egenkapitalen. Pagsvaerdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indragnes i tilknytning
til prioritetsgaelden, da den anses for en integreret del af beldningen af foreningens ejendom. Vaerdien
af renteswappen indg8r i beregningen af andelsveerdien.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansasttes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i noterne anfgrte nggleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der fglger af § 3 |
bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af
andelsholiger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er
geeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULT 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019/20
kr. kr.
1 Indteegter, andelshavere 1.118.808 1.059.831
2 Indtaegter, udlejning 96.603 109.638
Indtaegteri alt 1.215.411 1.169.469
3 Ejendomsskat og forsikringer -92.027 -89.850
4 Forbrugsafgifter -74.450 -66.434
5 Renholdelse -74.971 -83.898
& Vedligehaldelse, Igbende -102.072 -11.874
7 Vedligeholdelse, gencpretning og renovering -2.972.239 0
8 Administrationsomkostninger -83.243 -81.570
9 vrige foreningsomkostninger -28.900 -14.594
Omkostninger i alt -3.427.902 -348.220
Resultat fgr finansielle poster -2.212.491 821.249
10 Finansieringscmkostninger -827.839 -678.932
Finansiering i alt -827.839 -678.932
Arets resultat -3.040.330 142.317
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til "Overfart resultat m.v."™:
Betalte prioritetsafdrag 112.889 63.740
Overfort restandel af arets resultat -3.153.219 78.577
Resultatdisponering i alt -3.040.330 142.317
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021 AKTIVER 2020/21 2019/20
kr. Kkr.
11 Udenhys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn 1018 30.205.000 28.550.000
Dagsveerdi iht. Valuarvurdering af 24. juni 2021
Den seneste offentlige ejendomsvurdering udgar
Kr. 20.700.000
Materielle anleegsaktiver i alt 30.205.000 28.550.000
Anlaegsaldtiver 30.205.000 28.550.000
12 Varmeregnskab 0 0
Andre tilgodehavender 732 1]
Periodeafgraensningsposter 10.212 8.699
Tilgodehavender i alt 10.944 8.699
13 Likvide beholdninger 727.306 1.906.630
Omsaetningsaktiver 738.250 1.915.329
AKTIVER 30.943.250 30.465.329
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021 PASSIVER 2020/21 2019/20
kr. kr.
Andelsindskud 498.000 498.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 17.053.256 16.465.182
Overfart resultat m.v. -5.219.123 -3.434.175
12,332,133 13.529.007

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsheslutning)
Reserveret til impdegdelse af vaerdiforringelse af ejendom 0 500.000
Andre reserver i alt 0 500.000
14 Egenkapital 12,332,133 14.029.007
15 Indvendig vedligeholdelse lejere 98.141 95.238
Hensatte forpligtelser 98.141 95,238
16 Prioritetsgeeld 14.592.117 10.479.188
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.592.117 10.479,188
Kortfristet andel af langfristede gseldsforpligtelser 256.658 64.477
17 Modtagne forudbetalinger fra kunder 25.207 21.783
18 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 111.822 1.489.799
19 Forpligtelse renteswap 3.527.172 4,285.837
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.920.859 5.861.896
Gzeldsforpligtelser 18,512,976 16.341.084
PASSIVER 30.9432.250 30.465.329

20
21

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. Kkr.
1 Indtzegter, andelshavere
Boligafgift 1.053.936 994,716
Tillaeg altaner 7 andelshavere 64.872 65.115
1.118.808 1.059.831
2 Indtzegter, udlejning
Indteegter, beboelseslejemal 39.488 52.620
Lejeindta=gter, erhvervslejemal vaskeri 57.115 57.018
96.603 109.638
3 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 73.117 73.117
Ejendomsforsikring 18.910 16.733
92.027 89.850
4 Forbrugsafgifter
Renovation 31.087 28.807
Rottebekaempelse 699 565
Elforbrug 5.817 5.201
Vandafgift 36.847 31.861
74.450 66.434
5 Renholdelse
Viceveertservice 38.950 57.000
Hovedrenggring 7.138 0
Glatfgrebekaempelse 1.313 0
Gardlaug 27.570 26.898
74.971 83.898

13

Visma Addo identifikationsnummer: 2237064e-0fb4-438d-9b90-fee48a3f5f5a



A/B Fanggade 34-36

NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.
6 Vedligeholdelse, Igbende
VVS-arbejde 24,128 8.714
Lase/darservice 231 1.141
Gardanlasg 0 1.234
Honorar miljgundersggelse 17.381 0
Honorar ingenigr 4,082 0
Honoerar vedligeholdelsesplan 31.250 0
Materialer a 785
Udgifter vandskade 65.000 0
Refusion forsikring -403.000 0
102.072 11.874
Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Stgrre renovering af ejendom 2.972.239 0
2,972.239 )}

Administrationsomkostninger
Internet 6.093 5.808
PBS gebyrer 1.471 1.334
Bankgebyr 721 721
Administrationshenorar 54.500 54.500
Revision og regnskabsmaassig assistance 15.000 14.000
Varmeregnskabshenorar 5.458 5.207
83.243 81.570

gvrige foreningsomkostninger
Valuarvurdering 14.450 14.450
Valuarvurdering sidste ar 14.450 0
@vrige foreningsomkostninger 0 144
28.900 14.594
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.

10 Finansieringsomkostninger

Renter Nykredit 648 528
Renter Danske Bank, negativ renter 2.191 0
Renter Nykredit omlaegning 18n 83 0
L&neomkostninger nyt 1&n 81.032 0
Kurstab nyt 18n 36.618 0
Realkredit Danmark 1.040.000 -393 -413
Realkredit Danmark 1,136.000 altaner 28.032 28.789
Realkredit Danmark 2.226.000 renovering 17.300 0
Realkredit Danmark 2.192.000 renovering 17.986 0
Bidrag 124.071 94.194
Danske Bank renteswap 520.271 555.834

827.839 678.932
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.

11 Udenbys Kleedebo Kvarter, Ksbenhavn 1018
Kostpris, primo 12.084.818 12.084.818
Tilgang i &rets |gb 4,039,165 0
Afgang i arets Ipb -2.972,239 0
Kostpris i alt 13.151.744 12.084.818
QOpskrivninger, primo 16.465.182 16.375.182
Arets opskrivninger 588.074 90.000
Opskrivninger i alt 17.053.256 16.465.182
Regnskabsmassig veerdi 30. juni 2021 30.205.000 28.550.000

Ejendommen er indregnet til dagsvasrdi pr. 30. juni 2021 i henhold til vurdering af 24. juni 2021 af
Ejendomsmaegler & Valuar John Munch og Martin Petersen. Den seneste offentlige vurdering udger

kr. 20.700.000.

Valuarerne har foretaget vurderingen af ejendommen i henhold til "Vejledning til branchenorm for
vurderingen af andelsboligforeningsejendomme iht. andelsboligforeningsloven 85, stk. 2, litra b."
udarbejdet af Danske Ejendomsmaeglerforening og har anvendt den DCF-model, der tager
udgangspunkt i en analyse af ejendommens pengestrem {indteegter og udgifter) over en periode
(budgetperiode)}. Pengestremmen tilbagediskonteres til nutidsveerdi og kapitaliseres. Savel de
Izbende ordinaere som de enkeltstdende ekstraordinaere indteegter og udgifter medtages i
analysen. Budgetperioden fastlaegges ud fra, hvorndr den konkrete ejendoms pengestram
forventes at vaere stabil, dvs. frem til det tidspunkt, hvor ejendommen forventes at have en drift,
der ikke aendre sig veesentligt over tid, seedvanligvis det tidspunkt hver alle lejligheder med
omkostningsbestemt husleje er fraflyttet og lejlighederne gennemgribende moderniseret og udlejet
til en hgjere kvadratmeterpris ("det lejedes veerdi"). Fra dette tidspunkt (terminal8ret) beregnes
en kapitaliseret veerdi ud fra den stabiliserede drift, som sa tilbagediskonteres til nutidsvaerdi og

lezgges sammen med den kapitaliserede veerdi for budgetperioden.

Ejendommen veerdiansasttes som udlejningsejendom til den kontante markedsveerdi og

beregningerne er baseret pd en rackke forudsaetninger, herunder forrentningskrav,

inflationsprocent, forventet niveau for omkostningsbestemt husleje/"det lejedes
vaerdi"/markedsleje, forrentningsprocent af opkraevede deposita, budgetperiode, mulighed for
overgang til udleje efter "det lejedes veerdi", moderniseringsfrekvens og de forventede

omkostninger ved en dertil knyttet gennemgribende modernisering.

Det fremgar af vurderingsrapporten, at beregningerne er baseret pé en forrentningskrav pd 3,75%
og en Inflation pd 1%, en omkostningshusleje pa kr. 824, og det lejedes vaerdi pd kr. 1.700, samt

budgetperiode pa 15 ar.

Dagsveaardiberegningen er fglsom overfor udsving i afkastprocent, idet en fglsomhedsberegning
viser en stigning pa 0,25% p.a. vil medfgre en nedszettelse af vurderingssummen med ca kr.

3.780.000.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre bofeellesskaber §5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere gzeldende p3

handelstidspunktet.
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.
12 Varmeregnskab

Indbetalt a conto -69.675 -71.700
Betalt varmeudgifter 52.395 56.341
Skyldig varmeregnskab overfgrt il gaeld 17.280 15.359
0 0

13 Likvide beholdninger
Danske Bank 3672070503 159.862 1.606.630
Danske Bank 4180646159 267.444 0
Nykredit Bank 8117 2967329 300.000 300.000
727.306 1.906.630
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14 Egenkapital
Andelsindskud
Saldo primo 498.000 498.000
498.000 498.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo primo 16.465.182 16,375,182
Arets opskrivning 588.074 90.000
17.053.256 16.465.182
Overfgrt resultat m.v,
Qverfart overskud eller tab, primo -3,434,175 -3.937.791
fndring i dagsveerdi rentesikring 758.666 365.169
Overfgrt fra andre reserver 500.000 0
Betalte prioritetsafdrag 112.889 63.740
Indvendig vedligehold {(Egenkapital) -2.903 -3.870
Rest arets resultat -3.153.219 78.577
Korrektion primo -382 0
-5.219.123 -3.434.175
Egenkapital fgr andre reserver 12.332.133 13.529.007
Reserveret til impdegdelse af veerdiforringelse af ejendom
Saldo primo 500.000 500.000
Arets afgang -500.000 0
4] 500.000
12.332.133 14.029.007
15 Indvendig vediigeholdelse lejere
Saldo primo 95.238 91.368
Arets tilgang 2.903 3.870
98.141 95.238
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kr. kr.

16 Prioritetsgaeld
Realkredit Danmark nom. 8.800.000 (swap tilknyttet),

bidragssats 0,89% restlgbetid 7 &r og 6 méneder 8.800.000 8.800.000
Realkredit Danmark nom. 1.040,000, rentesats -0,05586,

bidragssats 0,89%, restigbetid 18 &r og 9 méneder 720.129 756.804
Realkredit Danmark nom. 1.136.000 altaner, rentesats

2,7668%, bidragssats 0,89%, restlgbetid 24 &r og 8 maneder 1.023.535 1.050.601
Realkredit Danmark nom. 2.226.000 rentesats 1%, bidragssats

0,89%, afdragsfrit 2030, restigbetid 29 &r og 3 mdr. 2.226.000 0
Realkredit Danmark nom. 2.192.000 rentesats 1,0636%,

bidragssats 0,89%, restlgbetid 29 &r og 3 mdr. 2.192.000 0
Arets afdrag -112.889 -63.740
Overfprt til kortfristede gaeldsforpligtelser -256.658 -64.477

14.592.117 10.479.188

Her af forfalder 14.190.625 DKK senere end 5 &r efter balancetidspunktet.

Realkredit Danmark restgeeld pa kr. 683.475, flexldn inkonvertibel pé rentesats -0,0556%,
bidragssats 0,89%, naeste rentetilpasning 1. april 2022, restlgbetid 18 8r og 9 maneder

Realkredit Danmark, Ciboré 18n, restigbetid 6 8r og 6 maneder

Realkredit Danmark, kontantl8n, rentesats 2,7668%, bidragssats 0,89%, restlgbetid 24 &r og 8
méneder

Realkredit Danmark, obligationslan, rentesats 1%, bidragssats 0,89%, restlabetid 29 &r 0g 3
méaneder

Realkredit Danmark, kontantlan, rentesats 1,0636%, bidragssats 0,89%, restlgbetid 29 &r og 3
maneder

Renteswap aftale er indg8et med Danske Bank, vedrgrende RD Cibor6 variabel rente, {8nerestgeeld
pd kr. 8.800.000

Aftalen lgber til den 31. marts 2028
Der er aftalt rente p8 5,985% p.a.

Idet omgang den aktuelle variabel rente ligger under den aftalte rente, betales der op til den faste
rente. Disse betalinger udgjorde i 202072021 kr. 520.271.

Renteswap forpligtelse pr, 30. juni 2021 pa kr. 3.527.172 er opgjort som de forventede betalinger
af den art for tiden 1. juli 2021 til den 31. marts 2028.

Foreningens andelshavere haefter hverken personlig eller solidarisk med andet end deres indskud i
andelsboligforeningen.

Kontantvaerdl pr. 30. juni 2021 udger kr. 14.853.,407
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kr. kr.
17 Modtagne forudbetalinger fra kunder
Forudbetalt boligafgift juli 15.207 0
Deposita husleje 10.000 21.783
25.207 21.783
18 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Mellamregning med administrator 9.375 8.993
Mellemregning salg af andele 12.678 1.382.447
Skyldige omkostninger 72.489 83.000
Skyldig varmeregnskab 17.280 15.359
111.822 1.489,799
19 Forpligtelse renteswap
Forpligtelse renteswap primo 4.285.838 4.651.006
Arets afgang ~758.666 ~365.169
3.527.172 4.285.837
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kr. kr.

20 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

21

Skattepligt ved salg af andele
Foreningen er skattepligtig efter selskabsskatteloven §1, stk. nr, 6 af resultat fra erhvervsmaessige
udlejning.

I overensstemmelse med mange8rig praksis er foreningens avance ved salg af andele i forbindelse
med optagelse af nye medlemmer betragtet som skattefri. Der er derfor ikke beregnet skat af
fortjenesten ved salg af andele i forudgdende indkomstar.

To afgerelser fra landsskatteretten peger i retning af beskatning ferst vil indtreede, nar det sidste
lejemal overgdr til et medlem af fareningen, hvorved foreningen ophgre med den erhvervsmaessige
udlejning. Nar der henses til de afgsrelser, er foreningen séledes ikke skattepligtig ved salg af
lejligheder. Foreningen vil i henhold til afggrelserne farst blive skattepligtig ved salg af den sidste
lejet lejlighed, hvor den erhvervsmaessige udlejning pé dette tidspunkt ophgrer. Ligningsrédet
bemaerker ligeledes at ejendomsavancen beregnes pd grundlag af hele ejendoemmens
handelsveerdi, og den erhvervsmeessige andel omfatter tidligere ars salg af lejligheder.

Vi anbefaler at bestyrelsen tager landskatteretsafggrelserne samt ligningsradets afggrelser til
efterretning inden afst3else af sidste lejemal og dermed ophgrer med erhvervsmaessige aktivitet,
idet dette kan medfgre betydelig skattemaessige konsekvenser for foreningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 14,848,775, samt renteswap forpligtelse pa kr.
3.527.172, er der afgivet pant i ejendommen, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021
udggr kr. 30.205.000.
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Oplysninger | skemaet er udfyldt pr. 30. juni 2021
1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 30. juni 2021
L&neoplysninger i afsnit 4 {undtagen P og R) er opgjort pr. 30. juni 2021

Seneste regnskabsperiode

1. juli 2020 - 30. juni

2021
B Antal, BBR Areal m7
Bl Andelsholiger 16 990
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal 1 90
B4 Erhvervslejemal 1 90
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B& I alt 18 1.170
C Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal {(anden |oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af andelsvaerdien?
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opg@ralse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnagglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2003
D2 Ejendommens opferelsesar 1877
E Ja Nej
El Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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NOTER
1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsveaardien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 30.205.000 25.816
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, if. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovhekendtgdrelse nr, 978 af 19, oktober 20097
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 IAndeIsboIigforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H gennemsnit kr. pr. andels-m? pr.
ar
Hl Boligafgift 1.080
H2 Erhvervslejeindteegter 635
H3 Boliglejeindtaegter O
J Forrige an Sidste ar I&r
11 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. 49 144 -3.071
pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 12.452
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 17.954
K3 Teknisk andelsveerdi 30.406
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NOTER -

3 Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste &r I&r

M1 Vedligeholdelse, Igbende {(gennemsnit 64 10 87
kr.pr.m?)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 2.540
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt {kr.pr..m2) 64 10 2,627

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 39
regnskabsmaessige veerdi)

R Forrige &r Sidste &r Iar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 62 64 114

24

Visma Addo identifikationsnummer: 2237064e-0fb4-438d-9b90-fee48a3f5f5a



Andelsboligforeningen Fanggade 34-36

Supplerende nggletal i gvrigt
Ud over de lovkraavede nggletalsoplysninger cverfor er der beregnet faglgende nggletal pr. statusdagen,
der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Boligtype Antal Areal
Andelsholiger 16 990
Boliglejemal 1 90
Erhvervslejemil 1 90
I alt 18 1.170
Beregnede nggletal for foreningen: kr. pr. kvm andel kr. pr. kvm total
Offentlig gjendomsvurdering 20,909 17.692
Valuarvurdering 30.510 25.816
Anskaffelsessum {kostpris) 13.285 11.241
Gaaldsforpligtelse fratrukket omsastningsaktiver 17.954 15.192
Foresldet andelsveerdi 12.452 10.538

Reserver uden for andelsveerdi - _

{Boligafgift, leje, erhverv pr. m2} kr. / kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboelig-kvm 1.080
Boligiejeindtaagt pr. udlejede bolig-kvm -
Erhvervslejeindtasgt pr. udlejede erhvervs-kvm 635
Omkostninger mv. i pct. I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 70%
@vrige omkostningear 8%
Finansielle poster, netto 19%
Afdrag _ 3%
100%
Boligafgift | procent af samlede ejendomsindtaegter 89,76 %
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Specifikation af prioritetsqaeld

Kontant- Lebetid
Renter Bidrag Afdrag_  Restgeeld Vaordi ar
Realkredit Danmark -0,0556% -393 6.287 36.654 683.475 685.720 18 &r 9 mdr.
Bidragssats 0,89%
Realkredit Danmark RDCiboré - 78.320 - 8.800.000 8.998.000 6 &r 6 mdr.
Bidragssats 0,89%
Realkredit Danmark 2,7668%% 28.032 9.017 27,823 995.712 1.025.467 24 &r 8 mdr.
Bidragssats 0,89%
Realkredit Danmark 1% 17.300 15.397 - 2.226.000 2.086.207 29 &r 3 mdr.
Bidragssats 0,89%
Realkredit Danmark 1,0636% 17.986 15.050 48.412 2.143.588 2.058.013 29 &r 3 mdr.

Bidragssats 0,89%

62.925 124,071 112,889 14.848.775 14.853.407
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Fanggade 34-36

Andelsvaerdiberegning

Andelsvaerdi er pr. 30. juni 2021 efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse

med § 5 stk. 2b i lov om andelsboligforeninger og andre bolifeallesskaber

Ejendommen optaget til handelsvaerdi kontantvaerdi og prioritetsgaald optaget til kursvaerdi

Egenkaital ifglge regnskab 12.332.133
Prioritetsgeeld nom veerdi 14.848.775

Prioritetsgeeld til kursvaerdi : 14.853.407 ~4,632
Reguleret egenkapital 12.327.501

Andelsveerdi pr. andelskone

12.327.501/498.000 24,75402

Andelsvaardi pr, andel 2019/2020 26,74

- Opmaerksomheden henledes p8, at andelsboligforeningen har pligt til at nedseette andelsveerdien
ved en ekstraordinger generalforsamling, hvis foreningens valgte princip for opggrelser af vesrdien

af andelene - dvs. den offentlige ejendomsvurdering/en valuarvurdering matte falde.
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2002-2-172416413816)

Alle dokumenter sendt til Bo Andersen er blevet underskrevet

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Ane Stine Grenlund og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 188.120.x.x

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Ane Stine Grenlund

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Liv Rytter Kielstrup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 188.120.x.x

Dokumentet blev abnet via linket sendt til Liv Rytter Kielstrup

Liv Rytter Kielstrup har underskrevet dokumentet Arsrapport 2020-21, for underskrift.pdf via NemID privat (PID:
9208-2002-2-534687121213)

Alle dokumenter sendt til Liv Rytter Kielstrup er blevet underskrevet

Pamindelse er sendt til modtager: Jens Bygum Knudsen

Visma Addo
Visma Consulting + Gaertorvet 1-5 + 1799 Copenhagen V + Denmark
addo@visma.com * www.visma.dk/addo

Visma Addo identifikationsnummer; 2237064e-0fb4-438d-9b90-fee48a3f5f5a



S VISMA

Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Naervaerende dokument
Arsrapport 2020-21, for underskrift.pdf

@vrige dokumenter i transaktionen
Revisionsprotokol, regnskab 2020-2021.pdf

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil
dette vaere muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil

Ovenstdende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle
partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Haendelseslog for dokumentet

2022-01-09 15:52
2022-01-09 15:52
2022-01-09 15:52
2022-01-0917:12

2022-01-0917:14

2022-01-10 10:59

2022-01-10 10:59
2022-01-10 11:01

2022-01-10 11:02
2022-01-1011:02

2022-01-10 11:03
2022-01-1215:52
2022-01-1215:52
2022-01-12 15:52
2022-01-1217:41

2022-01-1217:46
2022-01-13 09:35
2022-01-13 09:36
2022-01-13 09:37

2022-01-1515:52
2022-01-1515:52

Pamindelse er sendt til modtager: Ane Stine Grgnlund

Pamindelse er sendt til modtager: Kathrine @stergaard Nielsen

Pamindelse er sendt til modtager: Olivia Olympia Dedopoulos

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Ane Stine Grenlund og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 80.62.x.x

Ane Stine Grgnlund Hansen har underskrevet dokumentet Arsrapport 2020-21, for underskrift.pdf via NemID privat
(PID: 9208-2002-2-628593226450)

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Kathrine @stergaard Nielsen og
identifikationsmetoden NemID privat blev anvendt fra IP adresse 188.120.x.x

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Kathrine @stergaard Nielsen

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Jens Bygum Knudsen og identifikationsmetoden
NemlID medarbejdersignatur blev anvendt fra IP adresse 83.93.x.x

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Jens Bygum Knudsen

Jens Bygom Knudsen har underskrevet dokumentet Arsrapport 2020-21, for underskrift.pdf via NemID medarbejder
(Unikt ID: CVR:36831340-RID:46722852)

Alle dokumenter sendt til Jens Bygum Knudsen er blevet underskrevet

Pamindelse er sendt til modtager: Ane Stine Grgnlund

Pamindelse er sendt til modtager: Kathrine @stergaard Nielsen

Pamindelse er sendt til modtager: Olivia Olympia Dedopoulos

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Ane Stine Grgnlund og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 188.120.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Ane Stine Grenlund og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 188.120.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Kathrine @stergaard Nielsen og
identifikationsmetoden NemID privat blev anvendt fra IP adresse 188.120.x.x

Kathrine @stergaard Nielsen har underskrevet dokumentet Arsrapport 2020-21, for underskrift.pdf via NemID privat
(PID: 9208-2002-2-686726448279)

Alle dokumenter sendt til Kathrine @stergaard Nielsen er blevet underskrevet

Pamindelse er sendt til modtager: Ane Stine Grgnlund

Pamindelse er sendt til modtager: Olivia Olympia Dedopoulos

Visma Addo
Visma Consulting + Gaertorvet 1-5 + 1799 Copenhagen V + Denmark
addo@visma.com * www.visma.dk/addo

Visma Addo identifikationsnummer; 2237064e-0fb4-438d-9b90-fee48a3f5f5a



S VISMA

Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Naervaerende dokument
Arsrapport 2020-21, for underskrift.pdf

@vrige dokumenter i transaktionen
Revisionsprotokol, regnskab 2020-2021.pdf

Ovenstdende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle Download dokumenter

partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig

for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag. dette vaere muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil

dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Haendelseslog for dokumentet

2022-01-15 22:59
2022-01-15 22:59
2022-01-15 23:00
2022-01-18 15:52
2022-01-19 15:51
2022-01-19 15:54

2022-01-19 15:55
2022-01-19 15:55

2022-01-19 15:56

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Ane Stine Grgnlund og identifikationsmetoden
NemlID privat blev anvendt fra IP adresse 188.120.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Ane Stine Grenlund og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 188.120.x.x

Alle dokumenter sendt til Ane Stine Gregnlund er blevet underskrevet

Pamindelse er sendt til modtager: Olivia Olympia Dedopoulos

Pamindelse er sendt til modtager: Olivia Olympia Dedopoulos

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Olivia Olympia Dedopoulos og
identifikationsmetoden NemID privat blev anvendt fra IP adresse 188.120.x.x

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Olivia Olympia Dedopoulos

Olivia Olympia Dedopoulos har underskrevet dokumentet Arsrapport 2020-21, for underskrift.pdf via NemID privat
(PID: 9208-2002-2-028469197944)

Alle dokumenter sendt til Olivia Olympia Dedopoulos er blevet underskrevet

Visma Addo
Visma Consulting + Gaertorvet 1-5 + 1799 Copenhagen V + Denmark
addo@visma.com * www.visma.dk/addo

Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil

Visma Addo identifikationsnummer; 2237064e-0fb4-438d-9b90-fee48a3f5f5a




  
 
 
 
 
 
 4KVEwpBKMdToInSqmBlH3LHaMoUV2EkN1dksg6x+aUA=


 
XkhIr6wyfcZHKx/nP97zVEqEd08YUY/5Bddh1jQItRbiEG4pWrOmXPPsgxIIuGGjPlU8m3SsuaWS
OU59qVK2j7JZrf9C3D1JkOZ9F0IRuHIkDhuHb8NoiJKIgLCYnckt7VDnyg4X8tsDtotXhJ2ElapR
3FraYVq/2ZONO3Xm/6a1H7e9K1kb4eVXWZ1tJJso4dB/TSnsRN3MBOjd2Qh8DFTY3gXLl00oaOn4
zedvkAvRnj4ZbZUutyaJL24DRW/qTdDPK0+lXWhrVvTPqZjiHhDN1scfmIzcLa95P7Vkasabkxjl
ZdGZDybV8+ki85l4UtmLUISk7ugRN/Y0gI/OMA==

 
 
  
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MDwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVhPC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken CPMFfkGouWuSxdgHjRd8fIKfZMbwDD7itVjOtC8gl9c=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo5NS4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94Lzk1LjA=
  challenge 3095d624-4e44-4d36-a845-1dca7db41484
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wNiAxNjoxNzoxOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 4KVEwpBKMdToInSqmBlH3LHaMoUV2EkN1dksg6x+aUA=


 
XkhIr6wyfcZHKx/nP97zVEqEd08YUY/5Bddh1jQItRbiEG4pWrOmXPPsgxIIuGGjPlU8m3SsuaWS
OU59qVK2j7JZrf9C3D1JkOZ9F0IRuHIkDhuHb8NoiJKIgLCYnckt7VDnyg4X8tsDtotXhJ2ElapR
3FraYVq/2ZONO3Xm/6a1H7e9K1kb4eVXWZ1tJJso4dB/TSnsRN3MBOjd2Qh8DFTY3gXLl00oaOn4
zedvkAvRnj4ZbZUutyaJL24DRW/qTdDPK0+lXWhrVvTPqZjiHhDN1scfmIzcLa95P7Vkasabkxjl
ZdGZDybV8+ki85l4UtmLUISk7ugRN/Y0gI/OMA==

 
 
  
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MDwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVhPC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken CPMFfkGouWuSxdgHjRd8fIKfZMbwDD7itVjOtC8gl9c=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo5NS4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94Lzk1LjA=
  challenge 3095d624-4e44-4d36-a845-1dca7db41484
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wNiAxNjoxNzoxOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1




   1.0        
 
 
 
 
 
 2fJZBW9yqPKh6IEztwwKIVSvAZi/jl+Qe6u7reLSKwY=


 
ChbrUg07+KS1hvLoGaBSvDSa3OsmWWQmnAHL0+oINXYSi4Bm0FIskS76AGqU+nz4Gqu8Xr11inN0
prxx9JNw/uKgJVZgi7+yiaLXpYLAhiEWL8xVx2irp/x6SQPa155gfuiZTWauw8zrKMorDOBTn7yb
wPBIToX5QuEOAt9VYngkx/C774rFr9o1HkIG4onTaw2lPc/onhH7/97/03bUY+SxPn5blL+tRv44
TL3zMOVdHqasFdQPLNCdJtFN8VoLc74P6AHSUUuTeUktqqUrifZHxdxnVxSpTx8YIf9mnQYL16Vf
UC6+/CQWnjdfRP7P/isjPByZq5wRPbIHrFMFiA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext TWVkIG1pbiB1bmRlcnNrcmlmdCBiZWtyw6ZmdGVyIGplZyBpbmRob2xkZXQgYWYgZsO4bGdlbmRlIGRva3VtZW50Og0Kw4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MA0KDQoNClNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVh
  RequestIssuer TmVtSUQgQ29kZUZpbGUgU2lnbmluZw==
  host VG1WdFNVUWdRMjlrWlVacGJHVWdVMmxuYm1sdVp3PT0=
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTUyNjUwMzM4MjU2ODA0NTU5Mjg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAxMCAxMTowMjozMCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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   1.0        
 
 
 
 
 
 2fJZBW9yqPKh6IEztwwKIVSvAZi/jl+Qe6u7reLSKwY=


 
ChbrUg07+KS1hvLoGaBSvDSa3OsmWWQmnAHL0+oINXYSi4Bm0FIskS76AGqU+nz4Gqu8Xr11inN0
prxx9JNw/uKgJVZgi7+yiaLXpYLAhiEWL8xVx2irp/x6SQPa155gfuiZTWauw8zrKMorDOBTn7yb
wPBIToX5QuEOAt9VYngkx/C774rFr9o1HkIG4onTaw2lPc/onhH7/97/03bUY+SxPn5blL+tRv44
TL3zMOVdHqasFdQPLNCdJtFN8VoLc74P6AHSUUuTeUktqqUrifZHxdxnVxSpTx8YIf9mnQYL16Vf
UC6+/CQWnjdfRP7P/isjPByZq5wRPbIHrFMFiA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext TWVkIG1pbiB1bmRlcnNrcmlmdCBiZWtyw6ZmdGVyIGplZyBpbmRob2xkZXQgYWYgZsO4bGdlbmRlIGRva3VtZW50Og0Kw4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MA0KDQoNClNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVh
  RequestIssuer TmVtSUQgQ29kZUZpbGUgU2lnbmluZw==
  host VG1WdFNVUWdRMjlrWlVacGJHVWdVMmxuYm1sdVp3PT0=
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTUyNjUwMzM4MjU2ODA0NTU5Mjg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAxMCAxMTowMjozMCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 EOFX38KjGFD8oVmccJYPno6LC0YbuXZAfIO9quKkbW0=


 
hK/sH2Vqxa4l1MdZzpIIt2jORsnIg9B+n2FjJfWBzjpZ+08QmvwWGwMDLHm6gFFHO8aG0tas06gS
VwbOLG9n0UKDtPJDu/4gBd+jxoBO5IlD5Xofa2b0ssFpZXLlg0wyQHk8XzY1eJkvcT9uigxqvCmU
MA4mZ2r2ISVlJjgyOoVSuMOPhjm1byNgaOIEF0LyIrbNLBwxUO8W87zfm69fnbdR61OmfmwsGfhw
4JfLOLVvGuqS5/MAr6NJmlH0ck7zFarmYg9m4rIPMou9f+fcfEPKtxlnj8oM65l2jsfE+OrNInFm
gQcl5EFxEErH+ipNem2KzcqPZx5wrcuIPGSjfw==

 
 
  
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MDwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVhPC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken ospMzQoN2cyBqKunR3nejZV8tT8mnwgyWgeDcqPcOXA=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge fa816642-97da-4461-b9df-14ed5aeb9498
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wOSAxNjoxMzozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 EOFX38KjGFD8oVmccJYPno6LC0YbuXZAfIO9quKkbW0=


 
hK/sH2Vqxa4l1MdZzpIIt2jORsnIg9B+n2FjJfWBzjpZ+08QmvwWGwMDLHm6gFFHO8aG0tas06gS
VwbOLG9n0UKDtPJDu/4gBd+jxoBO5IlD5Xofa2b0ssFpZXLlg0wyQHk8XzY1eJkvcT9uigxqvCmU
MA4mZ2r2ISVlJjgyOoVSuMOPhjm1byNgaOIEF0LyIrbNLBwxUO8W87zfm69fnbdR61OmfmwsGfhw
4JfLOLVvGuqS5/MAr6NJmlH0ck7zFarmYg9m4rIPMou9f+fcfEPKtxlnj8oM65l2jsfE+OrNInFm
gQcl5EFxEErH+ipNem2KzcqPZx5wrcuIPGSjfw==

 
 
  
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MDwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVhPC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken ospMzQoN2cyBqKunR3nejZV8tT8mnwgyWgeDcqPcOXA=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge fa816642-97da-4461-b9df-14ed5aeb9498
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wOSAxNjoxMzozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 R75rXl765JWdQf0d4852vngP4vapA/PiDcXdHpovi2w=


 
MzYmyrFQ4JFsgN2zahuwNVITvQAVNCWX9CmqDtUQ0wVm29OsmLA2rwS3ZNBzvKcxBEyLntv2wZh6
s4DtFQadAku+Afz7v+nWEyc6gajTLKO6D4VxZyULgBh2dW3fwxAt9aKk2SWj95RjZ4TPNEOru7zE
qj8dqr5kRPuDfDyTLZMD213ut/VUXMk7eOUZvinCqGKDTVOinTEvNDzwyYdtkrhnBne6etAjcJ3R
FVemh1OHUOe30dpl0J3VF8QLqWyOo/isa9mLM35JfiEgVqJwUYyrbGveq2EfF3YdT3zvZfXvhtlf
pxVGyv1CxjqgKTdOLMaR6QWYDMEj0TRAzWJSvA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MDwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVhPC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken gCcMeaSdRMzTZZ19LsIB6iUXmqaNkoP0zMNpdIg1NKw=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF83XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge be706841-e144-4aef-b96f-0c28c96be485
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMyAwODozNTo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 R75rXl765JWdQf0d4852vngP4vapA/PiDcXdHpovi2w=


 
MzYmyrFQ4JFsgN2zahuwNVITvQAVNCWX9CmqDtUQ0wVm29OsmLA2rwS3ZNBzvKcxBEyLntv2wZh6
s4DtFQadAku+Afz7v+nWEyc6gajTLKO6D4VxZyULgBh2dW3fwxAt9aKk2SWj95RjZ4TPNEOru7zE
qj8dqr5kRPuDfDyTLZMD213ut/VUXMk7eOUZvinCqGKDTVOinTEvNDzwyYdtkrhnBne6etAjcJ3R
FVemh1OHUOe30dpl0J3VF8QLqWyOo/isa9mLM35JfiEgVqJwUYyrbGveq2EfF3YdT3zvZfXvhtlf
pxVGyv1CxjqgKTdOLMaR6QWYDMEj0TRAzWJSvA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MDwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVhPC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken gCcMeaSdRMzTZZ19LsIB6iUXmqaNkoP0zMNpdIg1NKw=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF83XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge be706841-e144-4aef-b96f-0c28c96be485
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMyAwODozNTo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 spSFeX9WPayoFT2PnYKd/MUtzny5CZ3/NHvwspEpD8M=


 
K3tFNOvZSG9OxpSW7jMXchk/++Y2kkK7Z5tI1/FdzGoBEA1oazYYesPzdGvN43ffM7aVi2HuvC/D
gbWlHzcTIUMQsk+VIl17fpC80lcEVUICot5L8uO1aJufYwlP6qsJZS/Jyzae8Pfj1WZy+aEN2QvW
n+0gbY2eDOE++WruxFwTKvqkvQzs+oQZjn2clHh9mNz46+pAKSd7zUMpw0n4PAHVVYZGGruf+dO+
Ch9Fm9FeOM/NZWUeu1OFtngZk6UraOXFd61Dr309vPwFkec8wsEHzC6Dn/1wePQ/uQTZmQ8I+79F
gUeBUqO6XCjnw3C8/U04MY/HCUiDrXtXiF6KXw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MDwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVhPC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken x1P95nbXw/S2MwqWgoaT8NCsyRVijxsBrXwQU4fIAh0=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 5a1ec82c-b47a-46c3-a7f3-69f55726f5f0
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wNyAxMjozMjo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 spSFeX9WPayoFT2PnYKd/MUtzny5CZ3/NHvwspEpD8M=


 
K3tFNOvZSG9OxpSW7jMXchk/++Y2kkK7Z5tI1/FdzGoBEA1oazYYesPzdGvN43ffM7aVi2HuvC/D
gbWlHzcTIUMQsk+VIl17fpC80lcEVUICot5L8uO1aJufYwlP6qsJZS/Jyzae8Pfj1WZy+aEN2QvW
n+0gbY2eDOE++WruxFwTKvqkvQzs+oQZjn2clHh9mNz46+pAKSd7zUMpw0n4PAHVVYZGGruf+dO+
Ch9Fm9FeOM/NZWUeu1OFtngZk6UraOXFd61Dr309vPwFkec8wsEHzC6Dn/1wePQ/uQTZmQ8I+79F
gUeBUqO6XCjnw3C8/U04MY/HCUiDrXtXiF6KXw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MDwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVhPC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken x1P95nbXw/S2MwqWgoaT8NCsyRVijxsBrXwQU4fIAh0=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 5a1ec82c-b47a-46c3-a7f3-69f55726f5f0
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wNyAxMjozMjo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ptHFKmN91INpGo43ppc68lDB5U6g6uPhk39xcINvhSI=


 
hBCLaRWPflAVOmjqVnp0N8Poz9TLdaFczTt9AdmIevDNzdTGrfGT8PZb1mvysXJR8b27utUZDU6Q
+bF4BmN7Y0Bo08ewQwRDfW3mCrVwhnKzRa8v4KmK2S0jjjLM8XLHvLxCmZcuCiQ9LmQ8MeyP1Njl
7t9lQM3sbL4vFoWSqBkQJ82V8OhfxaGEWp/x4pW4Chv48q8BWkxzodi2fuIbqBP7y9jqYX22fGqV
v4RSJLRkiei0Dies1jPzUBa3sponboKzjVEplhI0FixIGLMgrlvOtLbM4zrSDRwiFQJQB6rCEUV0
4/tR3n1GUJvLgZiDuT9iSfuQymISZsrHLLCG1g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MDwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVhPC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken zoUHALR4ig3hVmm5FNkJYgcj3AMrLivrVpAnT2kvzq8=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 36b80593-b082-4c3c-af54-65dfd1d2aec3
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOSAxNDo1NToxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ptHFKmN91INpGo43ppc68lDB5U6g6uPhk39xcINvhSI=


 
hBCLaRWPflAVOmjqVnp0N8Poz9TLdaFczTt9AdmIevDNzdTGrfGT8PZb1mvysXJR8b27utUZDU6Q
+bF4BmN7Y0Bo08ewQwRDfW3mCrVwhnKzRa8v4KmK2S0jjjLM8XLHvLxCmZcuCiQ9LmQ8MeyP1Njl
7t9lQM3sbL4vFoWSqBkQJ82V8OhfxaGEWp/x4pW4Chv48q8BWkxzodi2fuIbqBP7y9jqYX22fGqV
v4RSJLRkiei0Dies1jPzUBa3sponboKzjVEplhI0FixIGLMgrlvOtLbM4zrSDRwiFQJQB6rCEUV0
4/tR3n1GUJvLgZiDuT9iSfuQymISZsrHLLCG1g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgMjAyMC0yMSwgZm9yIHVuZGVyc2tyaWZ0LnBkZjogOGE5YmJiOTFiZWNmYmVlMWZhMzliZTI0MWY0ZGM0YTk4NGIwYzFjYjRmZTkzNDgxYWViMmQ5M2FiYmVjOTM1MDwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogMjIzNzA2NGUtMGZiNC00MzhkLTliOTAtZmVlNDhhM2Y1ZjVhPC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken zoUHALR4ig3hVmm5FNkJYgcj3AMrLivrVpAnT2kvzq8=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 36b80593-b082-4c3c-af54-65dfd1d2aec3
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOSAxNDo1NToxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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A/B Fanggade 34-36

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Fanggade 34-36.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 cg 8 samt foreningens vedtaagter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 til 30.
juni 2021.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pdvirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilies til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 10/11 2021

Administrator

Advokaterne Bygum & Johnsen

Kgbenhavn K, den 4 /11 2021

Bestyrelse

Ane Stine Grgnlund Kristina Behrendsen Kristensen Kathrine @stergaard Nielsen
Formand

Liv Rytter Kielstrup Olivia Olympia Dedopoulos






A/B Fanggade 34-36

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til mediemmerne i A/B Fanggade 34-36.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Fanggade 34-36 for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabslovens bestemmelser, andelsbaligforeningslovens § 5, stk. 12, og § 6, stk.
2 og 8 samt foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtazgter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet".

Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaaldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold
til disse krav og IESBA Code,

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaagger &rsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd8 fremgdr af
resultatopggrelse og noter, ikke vaaret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
8rsregnskabet pd& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgi grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformation kan opst som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfiydelse p& de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

ydertigere krav, der er geeidende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaassige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortsestte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vessentlig usikkerhed, skal vi | vores
revisionspategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan fortsastte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &8rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p&
en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 29/11 2021

Revision Kgbhenhavn
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab VBR
CVR nr. 34452342

Bo Andersen
Statsautoriseret revisor
mne2300
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Revisor Revision Kgbenhavn
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab VBR

Nimbusparken 24, 3. sal.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for A/B Fanggade 34-36 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtzgter.

Formélet med A&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkrazvede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgsrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes
veaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber {andelsboligforeningsloven), § 6, stk.
8.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges | danske kroner.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) indregnes til
dagsveerdien pé balancedagan.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform .
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen efter
faktureringsprincippet.

Indtzegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen nér den retslige betalingspligt
opstér.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resuitatopggreisen med de belgb, der vedrgrer
regnskahsperioden.

Finansielle indteegter bestdr af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og |&8neomkostninger fra optagelse af [8n (prioritetsgeeld),
indeksregulering af restgaelden vedrgrende indekslédn samt renter af bankgeeld. Herudover indregnes
betalinger pé indgdet rentesikringsaftale {renteswap).

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af 8rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forsiag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelie forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Qverfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indeksldn
m.v.},

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom {grund og bygning) indregnes p& anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved
fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger vaerdianszettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pd balancedagen
svarende til valuarvurdering. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens
egenkapital pd en seerskilt opskrivningshenlzeggelse. Opskrivninger tilbagefsres i det omfang,
dagsveerdien falder. I tilfzelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummeas i
opskrivningshenlacggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Den seneste offentlige vurdering udggr kr. 20.700.000

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom, idet ejendommens vaerdi skennes opretholdt ved almindelig
vedligehold

Tiigodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse
af tab.

Periodeafgreensningsposter
-Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indlanskonti i pengeinstitutter. Likvide beholdninger méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi {("reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
impdegdelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillasgsveerdi ved nyudstedelse af andele,
zendringer | dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter {renteswap) samt resterende overfgrsel af
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drets resultat.

Prioritetsgeaeld

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantl8n svarer til I&nets
restgzeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det oprindeligt
modtagne provenu ved |8neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af |&nets kurstab og l&neomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring {renteswap) veardiansasttes til
kostpris pd aftaletidspunktet, svarende til kr. 8.800.000. Efterfslgende indregnes renteswappen til
dagsveerdien pd balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pd renteswappen feres direkte pd
egenkapitalen. Pagsvaerdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indragnes i tilknytning
til prioritetsgaelden, da den anses for en integreret del af beldningen af foreningens ejendom. Vaerdien
af renteswappen indg8r i beregningen af andelsveerdien.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansasttes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i noterne anfgrte nggleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der fglger af § 3 |
bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af
andelsholiger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er
geeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULT 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019/20
kr. kr.
1 Indteegter, andelshavere 1.118.808 1.059.831
2 Indtaegter, udlejning 96.603 109.638
Indtaegteri alt 1.215.411 1.169.469
3 Ejendomsskat og forsikringer -92.027 -89.850
4 Forbrugsafgifter -74.450 -66.434
5 Renholdelse -74.971 -83.898
& Vedligehaldelse, Igbende -102.072 -11.874
7 Vedligeholdelse, gencpretning og renovering -2.972.239 0
8 Administrationsomkostninger -83.243 -81.570
9 vrige foreningsomkostninger -28.900 -14.594
Omkostninger i alt -3.427.902 -348.220
Resultat fgr finansielle poster -2.212.491 821.249
10 Finansieringscmkostninger -827.839 -678.932
Finansiering i alt -827.839 -678.932
Arets resultat -3.040.330 142.317
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til "Overfart resultat m.v."™:
Betalte prioritetsafdrag 112.889 63.740
Overfort restandel af arets resultat -3.153.219 78.577
Resultatdisponering i alt -3.040.330 142.317
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021 AKTIVER 2020/21 2019/20
kr. Kkr.
11 Udenhys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn 1018 30.205.000 28.550.000
Dagsveerdi iht. Valuarvurdering af 24. juni 2021
Den seneste offentlige ejendomsvurdering udgar
Kr. 20.700.000
Materielle anleegsaktiver i alt 30.205.000 28.550.000
Anlaegsaldtiver 30.205.000 28.550.000
12 Varmeregnskab 0 0
Andre tilgodehavender 732 1]
Periodeafgraensningsposter 10.212 8.699
Tilgodehavender i alt 10.944 8.699
13 Likvide beholdninger 727.306 1.906.630
Omsaetningsaktiver 738.250 1.915.329
AKTIVER 30.943.250 30.465.329
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021 PASSIVER 2020/21 2019/20
kr. kr.
Andelsindskud 498.000 498.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 17.053.256 16.465.182
Overfart resultat m.v. -5.219.123 -3.434.175
12,332,133 13.529.007

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsheslutning)
Reserveret til impdegdelse af vaerdiforringelse af ejendom 0 500.000
Andre reserver i alt 0 500.000
14 Egenkapital 12,332,133 14.029.007
15 Indvendig vedligeholdelse lejere 98.141 95.238
Hensatte forpligtelser 98.141 95,238
16 Prioritetsgeeld 14.592.117 10.479.188
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.592.117 10.479,188
Kortfristet andel af langfristede gseldsforpligtelser 256.658 64.477
17 Modtagne forudbetalinger fra kunder 25.207 21.783
18 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 111.822 1.489.799
19 Forpligtelse renteswap 3.527.172 4,285.837
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.920.859 5.861.896
Gzeldsforpligtelser 18,512,976 16.341.084
PASSIVER 30.9432.250 30.465.329

20
21

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. Kkr.
1 Indtzegter, andelshavere
Boligafgift 1.053.936 994,716
Tillaeg altaner 7 andelshavere 64.872 65.115
1.118.808 1.059.831
2 Indtzegter, udlejning
Indteegter, beboelseslejemal 39.488 52.620
Lejeindta=gter, erhvervslejemal vaskeri 57.115 57.018
96.603 109.638
3 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 73.117 73.117
Ejendomsforsikring 18.910 16.733
92.027 89.850
4 Forbrugsafgifter
Renovation 31.087 28.807
Rottebekaempelse 699 565
Elforbrug 5.817 5.201
Vandafgift 36.847 31.861
74.450 66.434
5 Renholdelse
Viceveertservice 38.950 57.000
Hovedrenggring 7.138 0
Glatfgrebekaempelse 1.313 0
Gardlaug 27.570 26.898
74.971 83.898
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.
6 Vedligeholdelse, Igbende
VVS-arbejde 24,128 8.714
Lase/darservice 231 1.141
Gardanlasg 0 1.234
Honorar miljgundersggelse 17.381 0
Honorar ingenigr 4,082 0
Honoerar vedligeholdelsesplan 31.250 0
Materialer a 785
Udgifter vandskade 65.000 0
Refusion forsikring -403.000 0
102.072 11.874
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Stgrre renovering af ejendom 2.972.239 0
2,972.239 )}
8 Administrationsomkostninger
Internet 6.093 5.808
PBS gebyrer 1.471 1.334
Bankgebyr 721 721
Administrationshenorar 54.500 54.500
Revision og regnskabsmaassig assistance 15.000 14.000
Varmeregnskabshenorar 5.458 5.207
83.243 81.570
9 @vrige foreningsomkostninger
Valuarvurdering 14.450 14.450
Valuarvurdering sidste ar 14.450 0
@vrige foreningsomkostninger 0 144
28.900 14.594
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.

10 Finansieringsomkostninger

Renter Nykredit 648 528
Renter Danske Bank, negativ renter 2.191 0
Renter Nykredit omlaegning 18n 83 0
L&neomkostninger nyt 1&n 81.032 0
Kurstab nyt 18n 36.618 0
Realkredit Danmark 1.040.000 -393 -413
Realkredit Danmark 1,136.000 altaner 28.032 28.789
Realkredit Danmark 2.226.000 renovering 17.300 0
Realkredit Danmark 2.192.000 renovering 17.986 0
Bidrag 124.071 94.194
Danske Bank renteswap 520.271 555.834

827.839 678.932
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.

11 Udenbys Kleedebo Kvarter, Ksbenhavn 1018
Kostpris, primo 12.084.818 12.084.818
Tilgang i &rets |gb 4,039,165 0
Afgang i arets Ipb -2.972,239 0
Kostpris i alt 13.151.744 12.084.818
QOpskrivninger, primo 16.465.182 16.375.182
Arets opskrivninger 588.074 90.000
Opskrivninger i alt 17.053.256 16.465.182
Regnskabsmassig veerdi 30. juni 2021 30.205.000 28.550.000

Ejendommen er indregnet til dagsvasrdi pr. 30. juni 2021 i henhold til vurdering af 24. juni 2021 af
Ejendomsmaegler & Valuar John Munch og Martin Petersen. Den seneste offentlige vurdering udger

kr. 20.700.000.

Valuarerne har foretaget vurderingen af ejendommen i henhold til "Vejledning til branchenorm for
vurderingen af andelsboligforeningsejendomme iht. andelsboligforeningsloven 85, stk. 2, litra b."
udarbejdet af Danske Ejendomsmaeglerforening og har anvendt den DCF-model, der tager
udgangspunkt i en analyse af ejendommens pengestrem {indteegter og udgifter) over en periode
(budgetperiode)}. Pengestremmen tilbagediskonteres til nutidsveerdi og kapitaliseres. Savel de
Izbende ordinaere som de enkeltstdende ekstraordinaere indteegter og udgifter medtages i
analysen. Budgetperioden fastlaegges ud fra, hvorndr den konkrete ejendoms pengestram
forventes at vaere stabil, dvs. frem til det tidspunkt, hvor ejendommen forventes at have en drift,
der ikke aendre sig veesentligt over tid, seedvanligvis det tidspunkt hver alle lejligheder med
omkostningsbestemt husleje er fraflyttet og lejlighederne gennemgribende moderniseret og udlejet
til en hgjere kvadratmeterpris ("det lejedes veerdi"). Fra dette tidspunkt (terminal8ret) beregnes
en kapitaliseret veerdi ud fra den stabiliserede drift, som sa tilbagediskonteres til nutidsvaerdi og

lezgges sammen med den kapitaliserede veerdi for budgetperioden.

Ejendommen veerdiansasttes som udlejningsejendom til den kontante markedsveerdi og

beregningerne er baseret pd en rackke forudsaetninger, herunder forrentningskrav,

inflationsprocent, forventet niveau for omkostningsbestemt husleje/"det lejedes
vaerdi"/markedsleje, forrentningsprocent af opkraevede deposita, budgetperiode, mulighed for
overgang til udleje efter "det lejedes veerdi", moderniseringsfrekvens og de forventede

omkostninger ved en dertil knyttet gennemgribende modernisering.

Det fremgar af vurderingsrapporten, at beregningerne er baseret pé en forrentningskrav pd 3,75%
og en Inflation pd 1%, en omkostningshusleje pa kr. 824, og det lejedes vaerdi pd kr. 1.700, samt

budgetperiode pa 15 ar.

Dagsveaardiberegningen er fglsom overfor udsving i afkastprocent, idet en fglsomhedsberegning
viser en stigning pa 0,25% p.a. vil medfgre en nedszettelse af vurderingssummen med ca kr.

3.780.000.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre bofeellesskaber §5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere gzeldende p3

handelstidspunktet.
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.
12 Varmeregnskab

Indbetalt a conto -69.675 -71.700
Betalt varmeudgifter 52.395 56.341
Skyldig varmeregnskab overfgrt il gaeld 17.280 15.359
0 0

13 Likvide beholdninger
Danske Bank 3672070503 159.862 1.606.630
Danske Bank 4180646159 267.444 0
Nykredit Bank 8117 2967329 300.000 300.000
727.306 1.906.630
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.
14 Egenkapital
Andelsindskud
Saldo primo 498.000 498.000
498.000 498.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo primo 16.465.182 16,375,182
Arets opskrivning 588.074 90.000
17.053.256 16.465.182
Overfgrt resultat m.v,
Qverfart overskud eller tab, primo -3,434,175 -3.937.791
fndring i dagsveerdi rentesikring 758.666 365.169
Overfgrt fra andre reserver 500.000 0
Betalte prioritetsafdrag 112.889 63.740
Indvendig vedligehold {(Egenkapital) -2.903 -3.870
Rest arets resultat -3.153.219 78.577
Korrektion primo -382 0
-5.219.123 -3.434.175
Egenkapital fgr andre reserver 12.332.133 13.529.007
Reserveret til impdegdelse af veerdiforringelse af ejendom
Saldo primo 500.000 500.000
Arets afgang -500.000 0
4] 500.000
12.332.133 14.029.007
15 Indvendig vediigeholdelse lejere
Saldo primo 95.238 91.368
Arets tilgang 2.903 3.870
98.141 95.238
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.

16 Prioritetsgaeld
Realkredit Danmark nom. 8.800.000 (swap tilknyttet),

bidragssats 0,89% restlgbetid 7 &r og 6 méneder 8.800.000 8.800.000
Realkredit Danmark nom. 1.040,000, rentesats -0,05586,

bidragssats 0,89%, restigbetid 18 &r og 9 méneder 720.129 756.804
Realkredit Danmark nom. 1.136.000 altaner, rentesats

2,7668%, bidragssats 0,89%, restlgbetid 24 &r og 8 maneder 1.023.535 1.050.601
Realkredit Danmark nom. 2.226.000 rentesats 1%, bidragssats

0,89%, afdragsfrit 2030, restigbetid 29 &r og 3 mdr. 2.226.000 0
Realkredit Danmark nom. 2.192.000 rentesats 1,0636%,

bidragssats 0,89%, restlgbetid 29 &r og 3 mdr. 2.192.000 0
Arets afdrag -112.889 -63.740
Overfprt til kortfristede gaeldsforpligtelser -256.658 -64.477

14.592.117 10.479.188

Her af forfalder 14.190.625 DKK senere end 5 &r efter balancetidspunktet.

Realkredit Danmark restgeeld pa kr. 683.475, flexldn inkonvertibel pé rentesats -0,0556%,
bidragssats 0,89%, naeste rentetilpasning 1. april 2022, restlgbetid 18 8r og 9 maneder

Realkredit Danmark, Ciboré 18n, restigbetid 6 8r og 6 maneder

Realkredit Danmark, kontantl8n, rentesats 2,7668%, bidragssats 0,89%, restlgbetid 24 &r og 8
méneder

Realkredit Danmark, obligationslan, rentesats 1%, bidragssats 0,89%, restlabetid 29 &r 0g 3
méaneder

Realkredit Danmark, kontantlan, rentesats 1,0636%, bidragssats 0,89%, restlgbetid 29 &r og 3
maneder

Renteswap aftale er indg8et med Danske Bank, vedrgrende RD Cibor6 variabel rente, {8nerestgeeld
pd kr. 8.800.000

Aftalen lgber til den 31. marts 2028
Der er aftalt rente p8 5,985% p.a.

Idet omgang den aktuelle variabel rente ligger under den aftalte rente, betales der op til den faste
rente. Disse betalinger udgjorde i 202072021 kr. 520.271.

Renteswap forpligtelse pr, 30. juni 2021 pa kr. 3.527.172 er opgjort som de forventede betalinger
af den art for tiden 1. juli 2021 til den 31. marts 2028.

Foreningens andelshavere haefter hverken personlig eller solidarisk med andet end deres indskud i
andelsboligforeningen.

Kontantvaerdl pr. 30. juni 2021 udger kr. 14.853.,407
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NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.
17 Modtagne forudbetalinger fra kunder
Forudbetalt boligafgift juli 15.207 0
Deposita husleje 10.000 21.783
25.207 21.783
18 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Mellamregning med administrator 9.375 8.993
Mellemregning salg af andele 12.678 1.382.447
Skyldige omkostninger 72.489 83.000
Skyldig varmeregnskab 17.280 15.359
111.822 1.489,799
19 Forpligtelse renteswap
Forpligtelse renteswap primo 4.285.838 4.651.006
Arets afgang ~758.666 ~365.169
3.527.172 4.285.837
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NOTER 2020/21 2019/20

kr. kr.

20

21

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Skattepligt ved salg af andele
Foreningen er skattepligtig efter selskabsskatteloven §1, stk. nr, 6 af resultat fra erhvervsmaessige
udlejning.

I overensstemmelse med mange8rig praksis er foreningens avance ved salg af andele i forbindelse
med optagelse af nye medlemmer betragtet som skattefri. Der er derfor ikke beregnet skat af
fortjenesten ved salg af andele i forudgdende indkomstar.

To afgerelser fra landsskatteretten peger i retning af beskatning ferst vil indtreede, nar det sidste
lejemal overgdr til et medlem af fareningen, hvorved foreningen ophgre med den erhvervsmaessige
udlejning. Nar der henses til de afgsrelser, er foreningen séledes ikke skattepligtig ved salg af
lejligheder. Foreningen vil i henhold til afggrelserne farst blive skattepligtig ved salg af den sidste
lejet lejlighed, hvor den erhvervsmaessige udlejning pé dette tidspunkt ophgrer. Ligningsrédet
bemaerker ligeledes at ejendomsavancen beregnes pd grundlag af hele ejendoemmens
handelsveerdi, og den erhvervsmeessige andel omfatter tidligere ars salg af lejligheder.

Vi anbefaler at bestyrelsen tager landskatteretsafggrelserne samt ligningsradets afggrelser til
efterretning inden afst3else af sidste lejemal og dermed ophgrer med erhvervsmaessige aktivitet,
idet dette kan medfgre betydelig skattemaessige konsekvenser for foreningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 14,848,775, samt renteswap forpligtelse pa kr.
3.527.172, er der afgivet pant i ejendommen, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021
udggr kr. 30.205.000.
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NOTER

Oplysninger | skemaet er udfyldt pr. 30. juni 2021
1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 30. juni 2021
L&neoplysninger i afsnit 4 {undtagen P og R) er opgjort pr. 30. juni 2021

Seneste regnskabsperiode

1. juli 2020 - 30. juni

2021
B Antal, BBR Areal m7
Bl Andelsholiger 16 990
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal 1 90
B4 Erhvervslejemal 1 90
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B& I alt 18 1.170
C Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal {(anden |oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af andelsvaerdien?
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opg@ralse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnagglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2003
D2 Ejendommens opferelsesar 1877
E Ja Nej
El Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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NOTER
1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsveaardien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 30.205.000 25.816
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, if. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovhekendtgdrelse nr, 978 af 19, oktober 20097
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 IAndeIsboIigforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H gennemsnit kr. pr. andels-m? pr.
ar
Hl Boligafgift 1.080
H2 Erhvervslejeindteegter 635
H3 Boliglejeindtaegter O
J Forrige an Sidste ar I&r
11 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. 49 144 -3.071
pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 12.452
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 17.954
K3 Teknisk andelsveerdi 30.406
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NOTER -

3 Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste &r I&r

M1 Vedligeholdelse, Igbende {(gennemsnit 64 10 87
kr.pr.m?)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 2.540
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt {kr.pr..m2) 64 10 2,627

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 39
regnskabsmaessige veerdi)

R Forrige &r Sidste &r Iar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 62 64 114

24





Andelsboligforeningen Fanggade 34-36

Supplerende nggletal i gvrigt
Ud over de lovkraavede nggletalsoplysninger cverfor er der beregnet faglgende nggletal pr. statusdagen,
der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Boligtype Antal Areal
Andelsholiger 16 990
Boliglejemal 1 90
Erhvervslejemil 1 90
I alt 18 1.170
Beregnede nggletal for foreningen: kr. pr. kvm andel kr. pr. kvm total
Offentlig gjendomsvurdering 20,909 17.692
Valuarvurdering 30.510 25.816
Anskaffelsessum {kostpris) 13.285 11.241
Gaaldsforpligtelse fratrukket omsastningsaktiver 17.954 15.192
Foresldet andelsveerdi 12.452 10.538

Reserver uden for andelsveerdi - _

{Boligafgift, leje, erhverv pr. m2} kr. / kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboelig-kvm 1.080
Boligiejeindtaagt pr. udlejede bolig-kvm -
Erhvervslejeindtasgt pr. udlejede erhvervs-kvm 635
Omkostninger mv. i pct. I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 70%
@vrige omkostningear 8%
Finansielle poster, netto 19%
Afdrag _ 3%
100%
Boligafgift | procent af samlede ejendomsindtaegter 89,76 %
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Specifikation af prioritetsqaeld

Kontant- Lebetid
Renter Bidrag Afdrag_  Restgeeld Vaordi ar
Realkredit Danmark -0,0556% -393 6.287 36.654 683.475 685.720 18 &r 9 mdr.
Bidragssats 0,89%
Realkredit Danmark RDCiboré - 78.320 - 8.800.000 8.998.000 6 &r 6 mdr.
Bidragssats 0,89%
Realkredit Danmark 2,7668%% 28.032 9.017 27,823 995.712 1.025.467 24 &r 8 mdr.
Bidragssats 0,89%
Realkredit Danmark 1% 17.300 15.397 - 2.226.000 2.086.207 29 &r 3 mdr.
Bidragssats 0,89%
Realkredit Danmark 1,0636% 17.986 15.050 48.412 2.143.588 2.058.013 29 &r 3 mdr.

Bidragssats 0,89%

62.925 124,071 112,889 14.848.775 14.853.407
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Andelsvaerdiberegning

Andelsvaerdi er pr. 30. juni 2021 efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse

med § 5 stk. 2b i lov om andelsboligforeninger og andre bolifeallesskaber

Ejendommen optaget til handelsvaerdi kontantvaerdi og prioritetsgaald optaget til kursvaerdi

Egenkaital ifglge regnskab 12.332.133
Prioritetsgeeld nom veerdi 14.848.775

Prioritetsgeeld til kursvaerdi : 14.853.407 ~4,632
Reguleret egenkapital 12.327.501

Andelsveerdi pr. andelskone

12.327.501/498.000 24,75402

Andelsvaardi pr, andel 2019/2020 26,74

- Opmaerksomheden henledes p8, at andelsboligforeningen har pligt til at nedseette andelsveerdien
ved en ekstraordinger generalforsamling, hvis foreningens valgte princip for opggrelser af vesrdien

af andelene - dvs. den offentlige ejendomsvurdering/en valuarvurdering matte falde.
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